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WOHNEBENE
Offenes, loftartiges Dachgeschoß mit Süd-Balkon

• offener Eingangsbereich vom Wohnbereich optisch abgetrennt 

• neuwertiges, besonders breites Eichenparkett

• hochwertige Einbauküche mit Granit-Arbeitsplatte und diversen Marken-Elektrogeräten

  u.a. 2 Backöfen (einer mit Microwellenfunktion), tiefer gelegtem Miele Ceranfeld, Spülmaschine,  

  Kühl-Gefrier-Kombination, Umluft-Dunstabzug, diverse praktische „Apotheker“ Auszüge

• Balkon mit Falt-Glastüre, Glas-Schutz-Dach, Brunnen & elektrischer Markise, WPC-Dielen mit Beleuchtung

Bad

14,83 m2

(18,31 m2)

Infrarotsauna

Schlafen

17,83 m2 

(19,46 m2)

Küche

7,64 m2

Essen/Wohnen

37,46 m2

(39,00 m2)

PelletofenEinbauschrank
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Gäste-WC 

4,02 m2

Flur 

7,56 m2

Abst. 
0,7 m2

Balkon 

6,23 m2/:2
2m 2m



MASTER BEDROOM

Großzügiges Schlafzimmer mit Einbauschrank 

und Platz für weiteren großen Schrank.  

Doppelfenster nach Osten und Weitblick.

Rollläden, Mückenschutzgitter, Parkett Eiche

 





BATHROOM DREAMS
 
Im stilvollen Badezimmer befindet sich eine 

freistehenden Villeroy & Boch Designerwan-

ne, sowie passender Waschtisch, Dusche und 

WC, maßgefertigte Infrarotsauna.



ENTRÉE & GÄSTE WC/WASCHEN
 
Einladender Eingangsbereich, Wohnungseingangstüre mit  

Sicherheitsbeschlag. Gäste-WC mit Waschmaschine und  

Trockner in platzsparender Anordnung  





ATELIER

Das 2004 ausgebaute Atelier verfügt über einen phantastischen  

Weitblick bis in die Berge! Der Eichenparkettboden, ein ausgeklügeltes 

Verschattungssystem und Einbauten komplettieren das Wohnerlebnis.

Vom Atelier aus hat man direkten Zugang zum Abstellspeicher &  

bei Bedarf auch zum Treppenhaus.



ATELIER
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Angenehme Raumhöhe, lichterfüllt und luftig 

• intelligentes Verschattungsystem

• praktische und optisch ansprechende Einbauten

• direkter Zugang zum Speicherabteil & zum Treppenhaus

Atelier 

24,59 m2

(31,62 m2)

Zugang Speicher
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ANLAGE
 
In dem gepflegten Mehrfamilienhaus befinden sich 18 Wohnein-

heiten und im Erdgeschoß und Kellergeschoß Gewerbe (derzeit 

bilingualer Kindergarten). Im großzügigen Innenhof befindet sich 

die Einzelgarage.

Die Anlage ist mit einem neuwertigen Lift ausgestattet.



Luftbild

S-Bahn

Ortspark

Schulen

Kubiz



LAGE
Unterhaching Zentrum

▪ zentrale Lage im Ortskern

▪ ideale Ost-Süd-West-Ausrichtung

▪ alles da, alles nah!



Alles da, alles nah! Unterhaching
Verkehrsanbindungen
S-Bahnstation Unterhaching (S3) - ca. 15 Minuten zum Marienplatz
Busbahnhof direkt an der S-Bahnstation
Autobahnauffahrt A8 5 Autominuten entfernt
Autobahnauffahrt A995 10 Autominuten entfernt

Nahversorgung
Edeka, Hauptstr. 2, Alnatura, Grünwalderweg 4
Lidl, Biberger Str. 64, Aldi, Biberger Str. 66, Rossmann, Hauptstr. 4
Kuhn, Bäckerei, Biberger Str. 66, Vinzenzmurr, Kapellenstr. 21
Hagebaumarkt, Grünwalder Weg 33, Pflanzen Kölle, Parkackerstr. 2
Gewerbepark Unterhaching - ca. 2 Autominuten

Kindergärten und Schulen
AWO Kinderkrippe, Bibgerger Str. 24a
Gemeindekindergarten Kunderbunt, Von-Stauffenberg-Str. 43
KiGa Villa Farbenfroh, Bibgerger Str. 24, KiGa St. Korbinian, Turnerweg 4
Jahnschule, Grundschule, Jahnstr. 1a, 
Grund- & Mittelschule Am Sportpark, Anton-Troppmann-Weg 1
Thea Diem Schule, Förderschule, Grünwalder Weg 8b, 82008 Unterhaching
Lise-Meitner-Gymnasium, Jahnstr. 3
Europäische Schule, August-Kent-Platz 3, Fasangarten 

Medizinische Versorgung
Medicus Apotheke, Bahnhofsweg 10, Katharinen Apotheke, Hauptstr. 27
Gemeinschaftspraxis Dr. Alberti und Dr. Seinsch, Hausärzte, Finsinger Weg 14
Dr. Schmitt-Kitzlinger, Allgemeinmedizin, Hauptstr. 2
Dr. Wallbach, Zahnmedizin, Grünauer Allee 49
Klinikum Harlaching, München Klinik Neuperlach

Cafés und Restaurants
Restaurant „51 by Georg“ kulinarischer Geheimtipp, Hauptstr.32
Trattoria di Salvino, Marxhofstraße 1
Lanis Casa Loca, mexikanisch, Bahnhofsweg 6
Sahyadri, indisches Restaurant, Von-Stauffenberg-Str.19
Shang Garden, asiatisches Restaurant, Grünauer Allee 6
Belvedere, italienisches Restaurant, Südstr.8
Restaurant Mythos, griechisches Restaurant, Münchner Str.41
Wirtshaus Althaching, bayrisches Restaurant, Rathausplatz 1

Sport & Freizeit
Freibad Unterhaching, Hallenbad Phönix, Ottobrunn
TSV Unterhaching mit breitem Sportangebot, u.a. Handball, Tennis, etc.
Sportpark Unterhaching & Fussballverein Spielvereinigung Unterhaching
Bodystreet, Fitnessstudio, Hauptstr. 59, Pilates Practice, Hauptstr. 42
EMS Sportstudio, Fitnessstudio, Rathausplatz 10, Cincinnati Kino, Fasangarten

Der Landschaftspark Hachinger Tal ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt  
und lädt mit dem Hachinger Bach und der alten Flugzeuglandebahn zum  
Spazierengehen, Joggen, Radeln und Skaten ein. Dazu gibt es einen Freeletics  
Bereich, Fahrradpark und Hundemeile, sowie diverse Spielplätze.



Ausstattungs-Highlights	

Heizung	 Geothermie Unterhaching, Zusatzheizung Pelletofen mit Steuerungssensoren in Wohnzimmer, Flur & DG

Fenster	 Kunststofffenster (2-fach-Verglasung), erneuert 2017/2018, Falt-Glasschiebefront zum Balkon 

Beschattung	 teilweise elektr. Rollläden, Sonnennetze an den Dachflächenfenstern, Beschattung im Studio

Bodenbelag	 extrabreites Eichenparkett, Eichenparkett Stäbchen (Schlafzimmer), Feinsteinzeug-Fliesen (Flur, Bäder, Küche)

Treppen	 offene Treppe zum ausgebauten Speichergeschoß, oben mit Glas Absturzsicherung

Türen	 neuwertige, weiße Schreiner-Türen mit verblendeten Zargen, Bäder Klinken absperrbar mit sog. „Eurodrückern“ 

Bäder	 Wellness-Badezimmer mit freistehender Wanne, Glas-Dusche (Raindance), Handtuchheizkörper und Infrarot-Sauna

	 Gäste WC mit Waschmaschinen- und Trockner-Stellplatz (optisch separiert)

Küche	 hochwertige Marken-Einbauküche mit diversen Siemens/Miele-Geräten, Bar und Granit-Arbeitsplatte

Einbauten	 diverse Einbauten (vgl. Inventarliste) - z.B. Abstellraum, Schlafzimmerschrank, ausgenutzte Schrägen & Nischen

Internet	 Glasfaseranschluß vorhanden

Balkon	 Falt-Glastüren über die komplette Fensterbreite, witterungsbeständige WPC Dielen mit Beleuchtung,  

	 Glasvordach, Brunnen und Markise (elektrisch), Wasseranschluss

Garage	 Einzelgarage im Garagenhof 

Zusatzflächen	 Keller und Speicherabteil 



Kontakt
Ursula Aken Tel. 089/61 81 27, info@an-immobilien.de

www.an-immobilien.de

EINZIEHEN UND SICH WOHLFÜHLEN!

3-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung auf zwei Ebenen - mit Lift!

Die Wohnung ist äußerst gepflegt und wird von den Besitzern bewohnt,  

die sehr viel Wert auf gute Ausstattung bis ins Detail gelegt haben.

Baujahr: 	 1983, sehr gepflegt - nachträglicher Ausbau Speichergeschoss 2004

	 umfassend saniert 2006, 2017/2018 wurden Fenster, Dach, 

	 Dämmung, Bodenbelag (Eichenparkett) & Einbauten erneuert

Adresse: 	 Hauptstr. 13, 82008 Unterhaching 

	 zentrale Lage – S-Bahn, Bus-Bahnhof, gute Infrastruktur

Energie: 	 Effizienzklasse C, BJ 1983, Geothermie,  

	 EA-V, 98,4 kWh/(m²·a) mit WW

Hausgeld:	 449,- EUR (427,- EUR Wohnung, 22,- EUR Garage) 					   

	 Rücklagen zum 31.12.2025 gesamt: 227.435,61 EUR                                                                           

	 Anteil WE 15: 11.242,13 EUR, Anteil Garage 30: 341,14 EUR)

Bezug:	 kurzfristig möglich

Kaufpreis: 	 820.000,- EUR (Wohnung 795.000,- EUR + Garage 25.000,- EUR)

	 zzgl. 1,5% Käuferprovision zzgl. MwSt. verdient und fällig mit Beurkundung  

	 des notariellen Kaufvertrags. Der Immobilienmakler hat einen provisions-

	 pflichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer in gleicher Höhe abgeschlossen.

 	 Im Kaufpreis enthalten - Inventar (Restwert 20.000 Euro):  
	 Pelletofen, Einbauküche, Markise, Infrarotkabine, 
	 Einbauten DG, Einbauschrank im Schlafzimmer, etc. 



Widerrufsrecht 
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. 
Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, AN Immobilien, Ursula Aken, Truderinger Str. 18, 82008 Unterhaching, Fax-Nr.: 089-6119856,  
E-Mail: info@an-immobilien.de, mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Ent-
schluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs 
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und spätestens binnen vierzehn 
Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung ver-
wenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas 
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der 
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrach-
ten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben 
und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig 
Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren.

Bergblick vom Studiofenster aus


